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EELPROJEKT (EP)
160 nr: 1222028
Objekt: Uksikelamu rekonstrueerimine (eelprojekt)

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Kuuse poik 19

SELETUSKIRI

SISUKORD

‘Nr H Peatiiki nimetus “ Alajaotus H Lk |
— |TUTELLEHT [ |
— |[SISUKORD | 2|
1 |[ULDSATTED JA SELETUSKIRJA EESMARK 3]
‘1.1 H HSeletuskirja eesmirk “3 |
‘1.2 H HEelprojekti iilesanne ja ulatus||3 |
2 ||OIGUSLIK JA NORMATIVNE ALUS [ 45 |
‘2.1 H HSeadused ||4 |
2.2 | IKOV Gigusaktid 4]
‘2.3 H HMéiéirused ja standardid HS ’
3 |LAHTEANDMED [ 6 |
‘3.1 H HEHR andmed “6 |
‘3.2 H HProjekteerimistingimused “6 |
4 ||OLEMASOLEV OLUKORD [ 7-8 |
4.1 | |Uldiseloomustus 7]
4.2 | |Tehnilised niitajad 7|
‘4.3 H HKonstruktsioonid HS ’
‘4.4 H HTehnosﬁsteemid “8 |
5 |REKONSTRUEERIMISE KIRJELDUS [ 9 |
‘5.1 H HIseloom ||9 |
‘5.2 H HVastavus PT-le H9 ‘
6 ||ARHITEKTUURNE LAHENDUS [ [10-12]
6.1 || [Uldpshimatted 10|
‘6.2 H HRuumiprogramm Hll ‘
6.3 || | Vilisilme 2|
7 ||TEHNILISED NAITAJAD [ 13 |
8 ||TULEOHUTUS [ [14-16]
8.1 || [Uldpohimatted 14 |
‘8.2 H HEvakuatsioon HIS ’
8.3 || [Tuletoke 16 |
9 |KONSTRUKTIIVNE LAHENDUS [ 7 |
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EELPROJEKT (EP)

T60 nr: T222028

Objekt: Uksikelamu rekonstrueerimine (eelprojekt)

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Kuuse poik 19

‘Nr H Peatiiki nimetus “ Alajaotus || LKk |
110 |TEHNOSUSTEEMID I [18-19)
10.1] VK 18|
10.2) IKiite ja vent 19 |
103 |Elekter 19 |
11 |ENERGIATOHUSUS [ 20 |
12 |JUURDEPAAS JA PARKIMINE | 21 |
13 |HEAKORD JA KESKKOND I 22 |
14 |EHITUSTOODE KORRALDUS I 23 |
15 |[VASTAVUS JOONISTELE [ 24 |
16 |RUUMIDE TABEL [ 25 |
17 ||FASSAADIDE VIIMISTLUS [ 26 |
18 |SADEVESIJA DRENAAZ [ 27 |
19 |KASUTUSOHUTUS [ 28 |
20 |TERVISEKAITSE [ 29 |
21 |EHR ESITAMINE [ 130 |
22 |[VASTUSED MARKUSTELE [ 131-32]
23 |KOKKUVOTE [ 33|
|— |ILISAD / JOONISTE LOETELU [ 34 |

1. ULDSATTED JA SELETUSKIRJA EESMARK

1.1 Seletuskirja eesméark
Kéesolev seletuskiri on ehitusprojekti (eelprojekti) lahutamatu osa ning selle eesmérk on:

1. kirjeldada iiheselt ja kontrollitavalt kavandatavat rekonstrueerimislahendust;

2. esitada projekteerimisotsuste alused ja nduetekohane pohjendus;

3. siduda tekstiline osa graafilise osaga nii, et padev asutus ja menetlusosaline saaks
kontrollida lahenduse vastavust digusaktidele, projekteerimistingimustele ning
kehtivatele normidele;

4. esitada ehitise tehnilised néitajad sellisel kujul, mis on kooskdlas ehitusprojekti nduetega
ja tehniliste andmete esitamise loogikaga.

Seletuskiri koostatakse viisil, mis vdoimaldab menetlejal (kohalik omavalitsus, vajadusel
Péédsteamet ja muud kooskdlastajad) hinnata:

o kas rekonstrueerimistodde ulatus ja sisu vastab Ehitusseadustiku moistes
rekonstrueerimisele ning kas valitud menetlusliik (teatis/luba) on pdhjendatud,

o kas ehitise ohutus (konstruktsiooniline ohutus, tuleohutus, kasutusohutus) ja tervisekaitse
on tagatud;
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EELPROJEKT (EP)
T66 nr: T222028
Objekt: Uksikelamu rekonstrueerimine (eelprojekt)
Aadress: Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Kuuse poik 19
e kas ruumiline ja arhitektuurne lahendus vastab projekteerimistingimustele ning
kohalikele planeeringulistele ja ehituslikele tingimustele;
o kas tehnosiisteemid (VK/kanalisatsioon, kiite, ventilatsioon, elekter) on kirjeldatud
piisava detailsusega eelprojekti staadiumis.

Normatiivne raam:

Seletuskirja koostamise kohustus ja sisu tuleneb Ehitusseadustikust ning Majandus- ja
taristuministri méérusest nr 97 “Nouded ehitusprojektile” (sh seletuskirja ja selle kohustuslike
andmete loogika). Eelprojekti staadiumis esitatakse lahendus pohimdttelise detailsusega, kuid
piisavalt, et kontrollida nduetele vastavust ja kooskola joonistega.

1.2 Eelprojekti iilesanne ja ulatus

Eelprojekti iilesanne on lahendada iiksikelamu rekonstrueerimine aadressil Kuuse pdik 19
selliselt, et:

o chitise ruumiline ja arhitektuurne lahendus on tiheselt miiratud (plaanid, 15ige, vaated,
katuseplaan);

o chitise paigutus kinnistul, juurdepdisud, parkimine, vilialad ja tehnovorkude
pohimotteline lahendus on néidatud asendiplaanil;

o chitise tehnilised niitajad (pindalad, maht, korruselisus, korgus, kdetav pind jms) on
esitatud asendiplaani tabelis ning seletuskirjas samade vairtustena;

o tuleohutuse ja kasutusohutuse pdhimoétted on kirjeldatud ning on kooskolas
ruumilahendusega;

o konstruktiivsed ja tehnosiisteemide pohimdtted on kirjeldatud eelprojekti tasemel.

Projekti graafiline osa, millele seletuskiri otseselt tugineb:

e AS-4-01 Asendiplaan (maa-ala plaan tehnovorkudega + tehniliste néitajate tabel +
tingmargid)

e AR-5-02 1. korruse plaan

e AR-5-03 2. korruse plaan

e AR-5-04 Katuseplaan

o AR-6-05 Loige

e AR-6-02 Vaated A-B

e AR-6-03 Vaated C-D

Eelprojekt ei ole todprojekt; seetdttu antakse mitmed sdlmed ja detailid (nt tipsed kihid,
solmlahendused, tootepdhised spetsifikatsioonid) jargmises projekteerimisstaadiumis, kui
menetlus ja tellija otsused seda nduavad. Samas ei tohi eelprojekt olla deklaratiivne: kiesolevas
seletuskirjas tipsustatakse normide ja jooniste alusel kdik pShinditajad ja nduetele vastavuse
kontrollpunktid.

2. OIGUSLIK JA NORMATIIVNE ALUS
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EELPROJEKT (EP)

T60 nr: T222028

Objekt: Uksikelamu rekonstrueerimine (eelprojekt)

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Kuuse poik 19

2.1 Seadused
Projekti koostamisel ja lahenduse kontrollimisel on ldahtutud eelkdige jargmistest digusaktidest:

1. Ehitusseadustik (EhS)
o maédrab chitise ja ehitamise iildnduded, sh ohutus, kasutusotstarve, ehitusprojekti
nduded ja ehitusloa/ehitusteatise menetluse alused;
o kasitleb rekonstrueerimist kui ehitustegevust, mille korral tuleb hinnata ehitise
nduetele vastavus tervikuna ning tagada ohutus.
2. Tuleohutuse seadus
o sétestab tuleohutuse iildised nduded ning kohustuse tagada ohutu evakuatsioon ja
tule leviku piiramise pohimotted.
3. Planeerimisseadus (vajaduspohiselt)
o planeeringuliste tingimuste ja kohalike ruumiliste nduete iildraam.

Selgitus: Eelprojekti eesmark ei ole iiksnes “kirjeldada” kavandatavat, vaid anda ehitise
rekonstrueerimiseks selline dokumentatsioon, mille alusel saab piddev asutus hinnata EhS nduete
taitmist (ohutus, ruumiline sobivus, ndutavad niitajad, kooskdla projekteerimistingimustega).

2.2 Kohaliku omavalitsuse 6igusaktid ja alusdokumendid

Kavandatav rekonstrueerimine toimub Saue valla haldusterritooriumil. Projekteerimisel
arvestatakse:

e Saue valla ehitusmééruse ja menetluskorra noudeid (kui kohaldub);

o kehtivaid planeeringulisi tingimusi (lildplaneering/dp, kui olemas ja asjakohane);

o kinnistu sihtotstarvet ning maakasutuse tingimusi (elamumaa 100%);

o Saue Vallavalitsuse korraldust 07.05.2025 nr 385, millega on méaratud
projekteerimistingimused ja nende tditmise podhimotted (sh laiendamine iile 33%
kasitlus).

Oluline: Projekteerimistingimused on eelprojekti kohustuslik alus. Seletuskiri peab néditama,
kuidas tingimused on lahenduses tdidetud (viited asendiplaanile, plaanidele, 16ikele ja vaadetele),
ning vajadusel kirjeldama, millistele tingimustele vastavust kontrollitakse jdrgmises staadiumis.

2.3 Mairused ja standardid
2.3.1 Ehitusprojekti nduded ja tehniliste andmete esitamine

1. Majandus- ja taristuministri miirus nr 97 “Nouded ehitusprojektile”
— madrab ehitusprojekti koosseisu ja seletuskirja minimaalse sisu. Kéesolevas
seletuskirjas esitatakse:
o ldhteandmed ja alusdokumendid;
o ehitise ldkirjeldus ja rekonstrueerimise ulatus;
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EELPROJEKT (EP)
T66 nr: T222028
Objekt: Uksikelamu rekonstrueerimine (eelprojekt)
Aadress: Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Kuuse poik 19
o arhitektuurne lahendus koos jooniste loeteluga;
o tuleohutuslahenduse pohimotted;
o tehnosiisteemide pdhimdtteline kirjeldus;
o echitise tehnilised niitajad.
2. Majandus- ja taristuministri méérus nr 57 (ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused)
— maédrab, kuidas esitatakse ning kuidas arvestatakse tehnilised niitajad (nt ehitisealune
pind, suletud netopind, kdetav pind, maht, korruselisus).
Kiesolevas projektis on tehnilised nditajad koondatud joonise AS-4-01
(ASENDIPLAAN) tabelisse “ELUMAJA TEHNILISED NAITAJAD” ning samad
vaartused esitatakse seletuskirjas (vt allpool, peatiikkides 4—6, kus niitajad seotakse
lahendusega).

2.3.2 Tuleohutus

3. Siseministri méiérus nr 17 “Nouded tuleohutusele”
— evakuatsiooni, paéstetodde ligipddsu, tuleohutuspaigaldiste ja tildiste tuleohutusnouete
raam.
Eelprojektis kisitletakse vahemalt:
o hoone kasutusviisi ja pohimottelist tuleohutusklassi;
o evakuatsioonilahenduse pohimdtet (evakuatsiooniteed, viljapddsud, avatdidete
loogika);
o paistetehnika ligipadsu (asendiplaani alusel).
4. EVS 812 seeria (tuleohutus) — selgitavad ja tdpsustavad tuleohutuslahenduste
projekteerimispraktikat (pohimotted, tulepiisivus, tuletokkesektsioonid, ldbiviigud jms).

2.3.3 Konstruktsioon ja koormused

5. Eurokoodeksid EVS-EN 1990...1991
— konstruktsioonide alused ja koormused (piisikoormus, muutkoormus, lumi, tuul jms)
ning ohutuse kontrollimise pohimdtted.

2.3.4 Tehnosiisteemid
6. VK/kanalisatsioon, kiite ja ventilatsioon ning elektri paigaldised projekteeritakse

kehtivate standardite ja tehniliste nduete kohaselt (tdpne standardite loetelu tdpsustatakse
vastavalt eriosadele ja valitud siisteemidele).

Tehnilised naitajad
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EELPROJEKT (EP)

T66 nr: T222028

Objekt: Uksikelamu rekonstrueerimine (eelprojekt)

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Kuuse poik 19

o Ehitise alune pind: 116,3 m?

e Maapealse osa alune pind: 116,3
m2

e Maapealsete korruste arv: 2

¢ Maa-aluste korruste arv: 0

e Absoluutne korgus: 17,2

e Laius: 9,5m

o Pikkus: 14,8 m

e Korgus: 7,7 m

e Krundi pind: 1232 m?

e Suletud netopind: 101,9 m?

e Hoone maht: 748,0 m?

e Maapealse osa maht: 748,0 m?

« Uldkasutatav pind: 0 m>

o Tehnopind: 1.8 m?

e Mitteeluruumide pind: 1,8 m?

e Tubade arv: 8

o Kaoetav pind: 101,9 m?

e Hoone tulepiisivusklass: TP-3

« Katastritunnus: 72701:005:2680

3. LAHTEANDMED

3.1 EHR andmed ja ehitise 6iguslik seisund

Projekteerija: UNTWERP OU (reg kood 14332941)
www.untwerp.ee, info@untwerp.ee

AA-0-02 | vO5 | 14.09.2026 | EP | Koostaja: Aleksei Sholokhov | Vastutav: Toomas Méagi | Leht 7 / 46



EELPROJEKT (EP)
160 nr: 1222028
Objekt: Uksikelamu rekonstrueerimine (eelprojekt)

Kavandatav rekonstrueerimine puudutab olemasolevat (iksikelamut aadressil Harju maakond, Saue vald, Laagri aevik,
Kuuse pdik 19 (EHR kood 116027763).

Ehitisregistri andmetel on hoone peamine kasutamise otstarve 11101 - (ksikelamu. K&esolev projekt ei muuda hoone
pohikasutusotstarvet, vaid néeb ette olemasoleva elamu rekonstrueerimise ja lai endamise projekteerimistingimustes
lubatud ulatuses.

Olemasoleva ehitise |éhteandmed on korrigeeritud Andmete esitamise teatise nr 2611525/16238 alusel. EHR-is
korrigeeritud olemasoleva olukorra pdhinéitajad on: ehitisealune pind 73,6 m?, maapeal se osa aune pind 73,6 m?,
suletud netopind 60,8 m?, kdetav pind 60,8 m? jamaht 253,0 m3. Neid andmeid kasutatakse ehitus oa taotluse nr
2611271/00530 olemasoleva ol ukorra alusena. Rekonstrueerimisjargsed projektandmed on esitatud peatiikis 7 ja
joonisel AS-4-01.

Normatiivne alus:

Ehitusseadustik sitestab, et ehitis peab vastama nouetele kogu kasutusaja jooksul ning
rekonstrueerimisel tuleb hinnata ehitise vastavust tervikuna. Seetdttu on kdesolevas projektis
vorreldud EHR andmeid projektlahendusega ning tehnilised néitajad on esitatud vastavalt
miérusele nr 57.

3.2 Projekteerimistingimused ja menetluslik alus

Projekti koostamise aluseks on Saue Vallavalitsuse korraldus 07.05.2025 nr 385, millega anti
projekteerimistingimused elamu laiendamiseks tile 33%. Tingimustes mdédrati muu hulgas:

o lubatud ehitise maht ja gabariidid;

e asend krundil;

o arhitektuursed ja linnaehituslikud pohimdtted;
e noduded tehnovorkudele ja heakorrale.

Kéesolev lahendus on projekteeritud nii, et see vastaks projekteerimistingimustes toodud
parameetritele. Vastavust on kontrollitud eelkdige jargmistes dokumentides:

e AS-4-01 Asendiplaan — hoone paiknemine, ehitisealune pind, kdrgused;
e AR-6-02 ja AR-6-03 Vaated — hoone vilisilme ja kdrguslikud parameetrid;
e AR-6-05 Loige — korruselisus ja korgus maapinnast.

Vastavalt méairusele nr 97 peab seletuskiri nditama projekteerimistingimuste tditmist. Kdesolevas
seletuskirjas on iga oluline tingimus seotud konkreetse joonisega.

4. OLEMASOLEYV OLUKORD JA EHITISE
ULDANDMED

4.1 Krundi ja hoone iildiseloomustus
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EELPROJEKT (EP)

T66 nr: T222028

Objekt: Uksikelamu rekonstrueerimine (eelprojekt)

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Kuuse poik 19
Kinnistu pindala on 1232 m?, sihtotstarve 100% elamumaa. Krundi piirid, juurdepédsutee,
tehnovorkude paiknemine ja hoone asend on ndidatud joonisel AS-4-01 Asendiplaan.

Ehitusl oa taotluse |éhteolukorraks loetakse EHR-is korrigeeritud olemasol eva hoone andmed. Projektiga kavandatav teine
korrus, keldri 1ahendus ning hoone |aiendamine kasitl etakse rekonstrueerimisjargse proj ektlahendusena.

Olemasolev olukord on fikseeritud visuaal se Ulevaatuse, mdodistuste, arhiivmaterjalide ja EHR-is korrigeeritud andmete
alusel. Hoone konstruktsiooniline stisteem on segatuiipi (puit/kivi vastavalt [Gikele).

4.2 Olemasolevad tehnilised néitajad

Olemasoleva ehitise EHR-is korrigeeritud pdhinéitajad enne rekonstrueerimist:

- maapeal sete korruste arv: 1;

- ehitisealune pind: 73,6 m

- maapeal se osa aune pind: 73,6 m?;

- suletud netopind: 60,8 N?;

- kbetav pind: 60,8 mz;

- hoone maht: 253,0 m3;

- eluruumi osa: 54,5 m?; keldri mitteeluruumi osa: 6,3 mz2.

Need néitagjad on ehitusloa taotluse olemasol eva olukorra ldhteandmed. Projekti rekonstrueerimisjargsed néitajad (sh
ehitisealune pind 116,3 m? ja suletud netopind 101,9 m?) on esitatud eraldi peattikis 7 ning joonisel AS-4-01.

4.3 Olemasolevad konstruktsioonid
Olemasoleva hoone kandekonstruktsioonid:

e vilisseinad — vastavalt 10ikele AR-6-05;

o vahelaed — puittaladest;

o katus — kaldkatus, konstruktsioon ndidatud AR-5-04 Katuseplaanil;
e vundament — olemasolev, sdilitatakse voimalusel.

Konstruktsioonide seisukord voimaldab rekonstrueerimist ilma hoone tiieliku lammutamiseta.
Normiviide:

Ehitusseadustiku kohaselt tuleb rekonstrueerimisel tagada konstruktsioonide ohutus ning
vajadusel kavandada nende tugevdamine vastavalt Eurokoodeksitele (EVS-EN 1990-1991).

4.4 Olemasolevad tehnosiisteemid
Hoones on olemas:

o veevarustus ja kanalisatsioon liittumispunktiga krundi piiril;
e elektrivarustus;
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EELPROJEKT (EP)

T66 nr: T222028

Objekt: Uksikelamu rekonstrueerimine (eelprojekt)

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Kuuse poik 19
o kiittesilisteem (tdpsustatakse projektis).

Olemasolevate siisteemide seisukord on hinnatud visuaalselt. Rekonstrueerimise kdigus néhakse
ette nende kaasajastamine.

4.5 Olemasoleva olukorra hinnang
Olemasolev hoone ei vasta tdielikult:
o tdnapidevastele energiatohususe nduetele;
o kehtivatele tuleohutusnouetele;

o ruumilahenduse funktsionaalsusele.

Seetottu on pohjendatud rekonstrueerimine, mille eesmérk on viia hoone vastavusse kehtivate
nouetega.

5. KAVANDATAVA REKONSTRUEERIMISE
ULDKIRJELDUS

5.1 Rekonstrueerimise iseloom

Kavandatav tegevus on késitatav rekonstrueerimisena Ehitusseadustiku moistes, kuna:
e muudetakse hoone ruumilahendust;
e parendatakse energiatdhusust;
o kaasajastatakse tehnosiisteeme;

o muudetakse osaliselt valisilmet.

Hoone pohikasutusotstarve jadb muutmata (11101 — iiksikelamu).

5.2 Vastavus projekteerimistingimustele
Projektlahendus vastab projekteerimistingimustes esitatud nduetele:

e hoone paiknemine krundil vastab asendiplaanile;
e korgus 7,7 m vastab lubatule;

o chitisealune pind 116,3 m? vastab tingimustele;
o korruselisus 2 + kelder vastab lubatule.

Vastavust tdendavad joonised:
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EELPROJEKT (EP)

To6 nr: T222028

Objekt: Uksikelamu rekonstrueerimine (eelprojekt)

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Kuuse poik 19
e AS-4-01 — pindalad ja paiknemine;
e AR-6-05 — korgused;
e AR-6-02/03 — vilisilme.

6. ARHITEKTUURNE LAHENDUS (alustav osa)
6.1 Uldp6himétted

Arhitektuurne lahendus on esitatud joonistel:

AR-5-02 1. korruse plaan
AR-5-03 2. korruse plaan
AR-6-05 15ige

AR-6-02, 6-03 vaated.

Lahenduse eesmark on:

e luua funktsionaalne ruumiprogramm;
o tagada loomulik valgustus;

e tagada tuleohutu evakuatsioon;

o sdilitada piirkonda sobiv vilisilme.

6.2 Ruumiprogramm
Vastavalt plaanidele on hoones jargmised ruumid:

1. Esik — sissepddsu- ja jaotusruum
2. Koridor — litkumisruum
3—4. Avatud kook—elutuba
Magamistuba
4. Vannituba
(ruumide pindalad vastavalt jooniste tabelitele).

(8]

Ruumide mddtmed ja kasutus vastavad eluruumidele esitatavatele nduetele.

Normiviide:
Eluruumide projekteerimisel ldhtutakse EhS § 11 ja tildtunnustatud projekteerimispraktikast
(EVS 842 pohimdtted).

6.3 Valisilme
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EELPROJEKT (EP)

T66 nr: T222028

Objekt: Uksikelamu rekonstrueerimine (eelprojekt)

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Kuuse poik 19
Fassaadilahendus on ndidatud jooniste]l AR-6-02 ja AR-6-03.
Katuse kuju ja materjalid vastavalt AR-5-04 Katuseplaanile.

7. TEHNILISED NAITAJAD

Kéesoleva projekti rekonstrueerimisjargsed niitajad:

o Ehitise alune pind — 116,3 m?
e Suletud netopind — 101,9 m?
e Koetav pind — 101,9 m?

e Maht — 748,0 m3

e Korruseid — 2 + kelder

o Korgus—-7,7m

e Tulepiisivusklass — TP-3

Need andmed on kooskdlas méidrusega nr 57 ning on identsed joonise AS-4-01 tabeliga.

8. TULEOHUTUS
8.1 Uldpohimaétted
Kavandatava rekonstrueeritava iiksikelamu tuleohutuslahendus on koostatud vastavalt:

e Tuleohutuse seadusele;
e Siseministri mairusele nr 17 “Nouded tuleohutusele”;
o standardisarjale EVS 812.

Hoone kasutusviis on elamu (11101). Vastavalt hoone suurusele, korruselisusele ja kasutusviisile
on hoone tulepiisivusklassiks méidratud TP-3, mis on kajastatud asendiplaani tehniliste nditajate
tabelis ja seletuskirjas.

Normatiivne pohjendus:

Siseministri madrus nr 17 nédeb ette, et hoone tuleohutusklass méaaratakse hoone kasutusviisi,
korruselisuse ja pindala alusel. Uksikelamu puhul on tavapiraselt lubatud TP-3, eeldusel et
evakuatsioon ja konstruktsioonid vastavad nduetele.
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EELPROJEKT (EP)

T66 nr: T222028

Objekt: Uksikelamu rekonstrueerimine (eelprojekt)

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Kuuse poik 19

2 Kuuse pdik 19, Laagri alevik, Saue vald, Harju maakond
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Situatsiooni skeem

8.2 Evakuatsioonilahendus
Evakuatsioonilahendus tugineb joonistele:

e AR-5-02 1. korruse plaan
e AR-5-03 2. korruse plaan

Igal korrusel on tagatud véljapadsud, mis vdimaldavad ohutu evakuatsiooni. Evakuatsiooniteed
on:

e loogilised, lithimad;
o takistusteta;
e viivad otse valisohku voi turvalisse ruumi.

Vastavalt Siseministri méaruse nr 17 § 44 ndudele on tagatud vihemalt iiks evakuatsioonipdis
ning vajadusel hidaviljapiés.
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EELPROJEKT (EP)

T66 nr: T222028

Objekt: Uksikelamu rekonstrueerimine (eelprojekt)

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Kuuse poik 19
Aknad, mida kisitletakse hiddavéljapadsudena, vastavad mdotmetele:

e korgus vihemalt 600 mm,

e laius vdhemalt 500 mm,

e summa viahemalt 1500 mm
(§ 43 ndue).

8.3 Tuletokkesektsioonid ja konstruktsioonid
Korterisiseste vaheseinte tuleplisivus projekteeritakse vihemalt EI30, mis on kooskdlas
elamutele esitatava tavapraktikaga ja madruse nr 97 ndudega esitada info

tuletokkekonstruktsioonide kohta.

Naaberkinnistuga piirnevad seinad ning keldri eraldused lahendatakse vajadusel kdrgema
tulepiisivusega vastavalt EVS 812 juhistele.

Labiviigud tehnosiisteemidele tihendatakse tulekindlate materjalidega.

8.4 Piistetehnika ligipaas

Péastetehnika ligipdés on tagatud vastavalt AS-4-01 Asendiplaanile. Juurdepédsutee laius ja
kandevdime vastavad péédsteauto nduetele.

Hoone timbruses siilitatakse péddstetoddeks vajalik vaba ruum.

8.5 Tuleohutuspaigaldised
Elamusse nidhakse ette:

e autonoomsed suitsuandurid vastavalt tuleohutuse seadusele;
e vajadusel tulekustutid;
o kiitteseadmete ohutus vastavalt tootja juhistele.

9. KONSTRUKTIIVNE LAHENDUS

9.1 Kandekonstruktsioonid

Konstruktiivne lahendus on esitatud 15ikel AR-6-05 ja plaanidel.
PShimotted:
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EELPROJEKT (EP)
T66 nr: T222028
Objekt: Uksikelamu rekonstrueerimine (eelprojekt)
Aadress: Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Kuuse poik 19
e olemasolevad kandvad seinad séilitatakse;
e vajadusel tugevdatakse avade iimbrus;
o uued konstruktsioonid projekteeritakse Eurokoodeksite jargi.

Normiviide:
EVS-EN 1990, 1991 — koormused ja ohutustegurid.

9.2 Katus ja vahelagi

Katuse konstruktsioon vastavalt joonisele AR-5-04.
Vahelaed — puittalad, vajadusel lisasoojustus ja tulekaitse.

9.3 Vundament

Olemasolev vundament séilitatakse, vajadusel tehakse hiidroisolatsioon ja drenaaz.

10. TEHNOSUSTEEMID

10.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

VK lahendus tugineb olemasolevale liitumisele, mis on nididatud asendiplaanil.
o torustikud projekteeritakse vastavalt EVS nduetele;
o sanitaarsdlmed paiknevad plaanidel ndidatud kohtades;

e reovee drajuhtimine toimub olemasolevasse siisteemi.

Projekti jargmises staadiumis tapsustatakse torude 1abimdddud ja kollektorlahendus.

10.2 Kiite ja ventilatsioon

Hoone koetav pind on 101,9 m?>.
Kiitteks ndhakse ette kaasaegne siisteem (nt dhk-vesi soojuspump, porandakiite).

Ventilatsioon lahendatakse loomuliku v6i mehaanilise siisteemina, tagades:

e piisava Ohuvahetuse;
o niiskuse eemaldamise margruumidest.

Projekteerija: UNTWERP OU (reg kood 14332941)
www.untwerp.ee, info@untwerp.ee

AA-0-02 | vO5 | 14.09.2026 | EP | Koostaja: Aleksei Sholokhov | Vastutav: Toomas Magi | Leht 15 / 46



EELPROJEKT (EP)

T66 nr: T222028

Objekt: Uksikelamu rekonstrueerimine (eelprojekt)

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Kuuse poik 19

10.3 Elekter

Elektripaigaldis uuendatakse vastavalt kehtivatele normidele.
Paigaldatakse:

e uus jaotuskilp;

e maandus;
¢ noluetekohased kaabliteed.

11. ENERGIATOHUSUS

Rekonstrueerimisel parendatakse:
o vilispiirete soojustust;
o akende soojapidavust;
o kiittesiisteemi efektiivsust.

Eesmérk on viia hoone vastavusse energiatdhususe miinimumnduetega.

Normiviide:
Vabariigi Valitsuse méérus energiatShususe kohta.

12. JUURDEPAAS JA PARKIMINE

Asendiplaani kohaselt on krundil tagatud:

e juurdepdds avalikult teelt;
e vajalik arv parkimiskohti vastavalt kohaliku omavalitsuse nduetele.

13. KESKKOND JA HEAKORD

o sadevesi juhitakse pinnasesse loomuliku dravooluga;
o haljastus séilitatakse maksimaalselt;
o jadtmekditlus vastavalt kohalikele eeskirjadele.

14. EHITUSTOODE KORRALDUS

To60d teostatakse:
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EELPROJEKT (EP)

T66 nr: T222028

Objekt: Uksikelamu rekonstrueerimine (eelprojekt)

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Kuuse poik 19
o chitusohutuse ndudeid jargides;
¢ naabreid minimaalselt héirides;
e vastavalt tooprojektile.

15. KOKKUVOTE

Kéesolev eelprojekt:

o vastab projekteerimistingimustele;

e on kooskdlas madrusega nr 97 ja nr 57;

o tugineb joonistele AS-4-01, AR-5-02/03, AR-6-05, AR-6-02/03;
o tagab tuleohutuse ja kasutusohutuse.

16. ARHITEKTUURNE JA RUUMILINE LAHENDUS —
DETAILNE KIRJELDUS

16.1 Hoone ruumiline kontseptsioon

Arhitektuurne lahendus 1dhtub olemasoleva elamu mahulisest struktuurist ning
projekteerimistingimustes madratud pohimotetest. Hoone pohimahud sdilivad, kuid
ruumiplaneering korrastatakse kaasaegse elukeskkonna vajadustele vastavaks.

Ruumilahenduse aluseks on joonised:

e AR-5-02 1. korruse plaan,
e AR-5-03 2. korruse plaan,
e AR-6-05 loige.

Ruumide paigutus tagab:

e eluruumide loogilise funktsionaalse seose;
o loomuliku valguse ja insolatsiooni;

o turvalise litkumise ja evakuatsiooni;

e mirg- ja kuivruumide eraldatuse.

Normatiivne alus:
Ehitusseadustiku § 11 kohaselt peab eluruum vastama kasutusotstarbest tulenevatele nduetele,
tagades ohutuse, tervisekaitse ja otstarbeka kasutuse.

16.2 Ruumide koosseis ja kasutusotstarve
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EELPROJEKT (EP)

T66 nr: T222028

Objekt: Uksikelamu rekonstrueerimine (eelprojekt)

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Kuuse poik 19
Vastavalt plaanidele moodustavad hoone jargmised pShiruumid:

1. korrus (AR-5-02):
1. Esik — sissepddsuruum, lilerdivaste ala
2. Koridor — jaotusruum
3—4. Avatud kook—elutuba — pohieluruum
3. Magamistuba
4. Vannituba
2. korrus (AR-5-03):

o tdiendavad eluruumid vastavalt plaanile;
e tehnilised ja abiruumid.

Ruumide pindalad ja md3dtmed on esitatud joonistel olevates tabelites. Seletuskirjas ei muudeta
neid véartusi, et tagada kooskodla graafilise osaga vastavalt méddruse nr 57 ndudele.

16.3 Liikumisteed ja ligipiisetavus
Siseruumide litkumisteed on projekteeritud jargmiselt:
e sissepdds esiku kaudu;
o koridor tagab juurdepdisu kdikidele ruumidele;

o trepp lihendab korruseid.

Ukseavade modtmed vastavad tavapérasele elamuehituse praktikale. Pdrandapinnad on
projekteeritud iihtlaselt, ilma ohtlike tasemeerinevusteta.

16.4 Loomulik valgustus ja sisekliima

Ruumide aknad on paigutatud vastavalt vaadetele AR-6-02 ja AR-6-03. Aknapindade suurus
tagab piisava loomuliku valgustuse.

Ventilatsiooni pohimdotted on kirjeldatud peatiikis 10.2.
Normiviide:

Eluruumide loomuliku valgustuse tagamine on iildine tervisekaitseline ndue, mis tuleneb EhS ja
eluruumide projekteerimise heast tavast.

17. VALISARHITEKTUUR
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T66 nr: T222028

Objekt: Uksikelamu rekonstrueerimine (eelprojekt)

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Kuuse poik 19

17.1 Fassaadid

Fassaadilahendus on esitatud joonistel:

e AR-6-02 Vaated A-B
e AR-6-03 Vaated C-D

Vilisviimistluse pdhimdtted:
o materjalid on piirkonda sobivad;
e virvilahendus neutraalne;

o avatiited paigutatud kooskdlas siseruumide funktsiooniga.

Fassaadidel on arvestatud tuleohutusnduetega ning avatdidete paiknemine ei halvenda
evakuatsiooni.

17.2 Katus

Katuse kuju ja konstruktsioon on nédidatud joonisel AR-5-04 Katuseplaan.
Katuse kalle ja harjakdrgus vastavad asendiplaani tabelis toodud néitajatele:

e hoone korgus 7,7 m;
o absoluutkdrgus 17,2.

Katusekattematerjal valitakse vastupidav ja ilmastikukindel.

18. KONSTRUKTSIOONIDE DETAILSEM KIRJELDUS

18.1 Viilisseinad

Vilisseinte lahendus vastavalt 16ikele AR-6-05:
e kandev osa olemasolev;
e vajadusel lisasoojustus;

o viimistlus vastavalt fassaadijoonistele.

Soojustuse paksus valitakse energiatShususe eesmirkidest 1dhtuvalt.

18.2 Vahelaed ja porandad
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Vahelaed sdilitatakse, vajadusel tugevdatakse.
Porandakonstruktsioonides nihakse ette:

e niiskustoke margruumides;
o heli- ja soojusisolatsioon.

18.3 Trepid

Trepi asukoht ja modtmed vastavad plaanidele.
Trepp peab vastama kasutusohutuse nduetele (astmete korgus, kisipuud).

19. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON -

19.1 Olemasolev liitumine

Vee- ja kanalisatsiooni liittumispunktid paiknevad asendiplaanil ndidatud kohtades. Projekti
eelprojektis eeldatakse, et olemasolev liitumine jdéb kasutusse muutmata kujul.

Kui liitumist on vaja timber ehitada, taotletakse tehnilised tingimused ja koostatakse eriosa
projekt.

19.2 Sisene torustik

Sanitaarseadmed paiknevad plaanidel ndidatud ruumides.
Torustikud paigaldatakse:

o voimalusel seina sees;
e pdrandas mirgruumides.

Téapsed 1abimdddud médratakse tooprojektis.

19.3 Sadevesi ja drenaaz
Krunt on valdavalt tasase reljeefiga. Sadevesi juhitakse:

o katustelt maapinnale;
o isevoolselt pinnasesse filtreerimise teel.

Spetsiaalset kogumissiisteemi ei kavandata, kuna puudub iileujutusoht.
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Objekt: Uksikelamu rekonstrueerimine (eelprojekt)

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Kuuse poik 19

Normatiivne pohjendus:

Lahendus vastab heale ehitustavale ning kohaliku omavalitsuse iildnduetele, kui krundi
tingimused seda vdoimaldavad.

20. KUTE JA VENTILATSIOON

20.1 Kiite

Koetav pind on 101,9 m? (vastavalt asendiplaani tabelile).
Kiittesiisteemina ndhakse ette energiatdohus lahendus (nt soojuspump + pdrandakiite).

Stisteem projekteeritakse nii, et:

o tagatud on iihtlane sisetemperatuur;
o energiatarve vastab miinimumnouetele.

20.2 Ventilatsioon

Mairgades ruumides tagatakse sundvéljatdmme.
Eluruumides — loomulik voi mehaaniline Shuvahetus.

21. ELEKTRIPAIGALDIS

Elektrisiisteem rekonstrueeritakse:
e uus peakilp;
o kaasaegsed kaitseliilitid;

e maandus ja potentsiaalide tihtlustus.

Tood tehakse vastavalt kehtivatele elektriohutuse nduetele.

22. ENERGIATOHUSUS

Rekonstrueerimise eesmark on:

o vihendada soojuskadusid;
o parandada akende U-véirtust;
e optimeerida kiittesiisteemi.
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Aadress: Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Kuuse poik 19

Energiatdhususe nduete tiitmine hinnatakse jargmises staadiumis energiamargisega.

Normiviide:
Energiatohususe nduded tulenevad Vabariigi Valitsuse maarusest hoonete energiatGhususe
kohta.

23. HEAKORD JA JAATMED,EHITUSJAATMETE
KAITLEMINE

23.1 Oiguslik alus

Ehitustoodel tekkivate jadtmete kéitlemine toimub kooskolas:

o Jddtmeseadusega (JaitS);

e Ehitusseadustikuga (EhS);

o Saue valla jadtmehoolduseeskirjaga;

o keskkonnaministri madrustega jadtmete liigituse ja ohtlike jadtmete kditlemise kohta.

Arvestades, et kdesolev projekt késitleb olemasoleva iiksikelamu rekonstrueerimist

, on jadtmete teke peamiselt seotud siselammutuse, avatdidete vahetuse, viimistluskihtide
eemaldamise ning tehnosiisteemide uuendamisega.

23.2 Jaatmekaitluse pohimotted

o jadtmed kogutakse liigiti tekkekohal;

o eelistatakse korduskasutust ja ringlussevottu;

o ladestamisele suunatakse vaid need jaddtmed, mida ei ole voimalik taaskasutada;
o ohtlikud jdatmed kogutakse eraldi lekkekindlates mahutites;

o jadtmete pdletamine ehitusplatsil on keelatud.

23.3 Jaatmete tlileandmine

Koik jaatmed antakse tle:

o jaddtmeluba voi registreeringut omavale kaitlejale;
o Saue valla poolt aktsepteeritud jadtmejaama voi ringlussevotu ettevottele.

Toovatja peab sdilitama iileandmist tdendavad dokumendid (saatelehed, kaalupiletid) ning
esitama need vajadusel kasutusloa menetluses.
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23.4 Tekkivate jaatmete hinnanguline tabel

Jidtmeliik Allikas / t6o liik Hinnanguline Kiiitlusviis
kogus*

Mineraalsed ehitusjddtmed |sise- ja vilispiirete 35 ringlussevott

(betoon, tellis, krohv) osaline timberehitus tditematerjalina
vanad porandad,

Puitjadtmed vaheseinad, 2-3 m? kordu§ kasutus /
katusetarindid energiakasutus

Metall tomq, k innitused, 0,2-0,3 t ringlussevott
profiilid

‘Pakendij ddtmed Hmaterjalide tarnepakendid ||0,5 m? Hliigiti kogumine ’

‘Kips— ja viimistlusmaterjal Hsisetééd H1—1,5 m? Hringlussevf)tt |

e e S sorteerimine, jadk

Segachitusjddtmed segajadgid kuni 1 m ladestus

Ohtlikud jaatmed (vérvid, [tehnosiisteemide ja vaiaduspdhine ohtlike jadtmete

lahustid, olid)** viimistluse eemaldamine |" p kaitleja

* Kogused on hinnangulised, 1dhtudes rekonstrueerimistodde ulatusest ja hoone néitajatest
(suletud netopind 101,9 m?; maht 748 m?)

Ohtlike jaatmete teke selgub toode kéigus. Asbesti sisaldavate materjalide avastamisel
kaasatakse vastava padevusega ettevote.

23.5 Ajutine ladustamine platsil

o konteinerid paigutatakse kovakattega alale;
o vilditakse jddtmete sattumist pinnasesse ja sadeveeslisteemi;
e tolmu leviku vihendamiseks kasutatakse vajadusel katteid ja niisutamist.

23.6 Vastutus

Jaatmekaitluse nduetekohase korraldamise eest vastutab t66votja. Omanikujérelevalve kontrollib
nduete tditmist kogu ehitusperioodi véltel vastavalt Saue valla eeskirjadele.

24. VASTAVUS PROJEKTI GRAAFILISELE OSALE

Kaéesolev seletuskiri on koostatud otseses kooskolas joonistega:
e AS-4-01 — tehnilised néitajad ja paiknemine;
e AR-5-02/03 — ruumid;
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e AR-6-05 — kdrgused;
e AR-6-02/03 — fassaadid;
e AR-5-04 — katus.

Koik numbrilised viértused on iile voetud joonistelt muutmata kujul.

25. TULEOHUTUS - DETAILNE POHJENDUS
RUUMIDE JA JOONISTE KAUPA

25.1 Hoone kasutusviis ja tuleohutusklass

Hoone on iiksikelamu kasutusotstarbega 11101. Vastavalt hoone iseloomule, korruselisusele (2
maapealset + kelder) ning pindalale on méaératud tulepiisivusklassiks TP-3.

See on kooskdlas:
o Siseministri miédrusega nr 17,
e EVS 812-7 pdhimotetega,
o clamute projekteerimise iildpraktikaga.

Tuleohutusklass on kajastatud:

« joonisel AS-4-01 Asendiplaan tabelis ,,ELUMAJA TEHNILISED NAITAJAD*,
o kéesolevas seletuskirjas peatiikis 7.

25.2 Evakuatsioonilahendus jooniste alusel
Evakuatsioon on lahendatud vastavalt:

e AR-5-02 1. korruse plaan,
e AR-5-03 2. korruse plaan.

1. korrus
o Peamine viljapdis toimub esiku kaudu otse vélisdhku.
e Avatud kdok—elutoast on voimalik litkuda koridori ja sealt vélisukse suunas.
e Vannitoa ja magamistoa kasutajatel on péds koridori kaudu.

2. korrus

o Trepp tagab litkumise 1. korruse véljapadsuni.
e Ruumides paiknevad avatdited, mida saab késitleda hidaviljapadsudena.
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Vastavus miéruse nr 17 §44 ja §43 nouetele:

Hoones on vdhemalt liks evakuatsioonipdds ning vajadusel hiddaviljapddsud, mille mootmed
vastavad noutule (600x500 mm, summa >1500 mm).

25.3 Tuletdkkekonstruktsioonid

Majandus- ja taristuministri maaruse nr 97 § 22 1g 1 p 3, p 5 ja p 10 kohaselt tuleb ehitusprojektis esitada
tuleohutuskuja, kande- ja jaigastavate konstruktsioonide ning tuletokkekonstruktsioonide tulepUsivusajad,
tuletokkesektsioonide pohimote ning tulemuiride, tuletdkkeuste, avataidete ja oluliste labiviikude asukohad ja
tulepUsivusajad. Maarus nr 97 ei maara ise konkreetset El-vaartust, vaid satestab projektis esitatava info
koosseisu.

Uksikelamu tavalisi sisemisi vaheseinu ei kasitleta automaatselt El 30 konstruktsioonidena. Tulepiisivus
maaratakse ainult nendele konstruktsioonidele, millele see on ndutav kehtiva tulechutuslahenduse,
tuleohutuskuja vdi kompenseeriva meetme tottu. Kui projekteerimistingimuste p 1.3 kohast 8,0 m
tuleohutuskuja ei ole vdimalik tagada, tuleb tule levikut piirata ehituslike abindudega ning vastav

konstruktsiooni ja avataidete tuleplsivus naidata tuleohutuse osas. Tuletdkkekonstruktsiooni labivad
tehnoslisteemid tihendatakse viisil, mis sailitab ndutud tulepisivuse.

25.4 Suitsuandurid ja ohutus

Hoonesse paigaldatakse autonoomsed suitsuandurid vastavalt tuleohutuse seadusele.
Kiitteseadmete kasutamisel jargitakse tootja ja padsteameti juhiseid.

25.5 Paistetehnika ligipais

Asendiplaanil on nédidatud paéstetehnika ligipdds krundile. Tee laius ja pddrderaadiused
voimaldavad pédsteauto juurdepidisu.

26. UVK LIITUMINE JA MAAKRAANI KUSIMUS

26.1 Olemasolev UVK liitumine
Kaéesoleva projekti lahenduse kohaselt:

« olemasolev UVK liitumine jéfib muutumatuna kasutusse;
o uusi liittumispunkte ei kavandata;
o torustike trassid krundil ei muutu.

See asjaolu on kajastatud:

e joonisel AS-4-01 Asendiplaan,
o kéesolevas seletuskirjas peatiikis 19.
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Seega vastab projekt ndudele, mille kohaselt peab selguma, et UVK liitumine jdib muutumatuks.

26.2 Maakraan

Kinnistul paiknev tiihjendusega maakraan:

o sailitatakse, kui see on tehniliselt korras;
o vajadusel likvideeritakse vastavalt vorguettevotja nduetele.

Loplik otsus tehakse tooprojekti staadiumis koostoos vee-ettevotjaga.

27. VASTAVUS MAARUSELE NR 97 §22 —- PUNKTIDE
KAUPA

27.1 Normdokumentide loetelu

Seletuskirja peatiikis 2 on esitatud téielik loetelu kasutatud normidest, sh:

e EhS,
e madrus nr 97,
e mairus nr 57,

e siseministri maarus nr 17,
e EVS 812, Eurokoodeksid.

Seega on tdidetud §22 1g 1 p 1.

27.2 Tuleohutusklass
Tuleohutusklass TP-3 on naidatud:

o asendiplaani tabelis,
e seletuskirjas p 7 jap 25.

Téidetud §22 1g 1 p 2.

27.3 Tuletdkkekonstruktsioonide info

Tuleohutuskuja ja tuletdkkekonstruktsioonide kasitlus on esitatud p 25.3 ning kaesoleva redaktsiooni p 61
kontroll-loetelus. Kohaldatav viide on maaruse nr97 §221g1p 3, p 5jap 10; § 22 Ig 1 p 4 kasitleb tuleohuklassi ja
tulekaitsetaset.
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27.4 Tehnilised naitajad

Koik tehnilised niitajad on esitatud vastavalt méddrusele nr 57 ja on identsed joonise AS-4-01
tabeliga.

28. RUUMIDE PINDADE TABEL

‘ Ruum H Otstarve HMﬁrkus‘
‘Esik HSissepéés H—
‘Koridor ‘ ‘Liikumine | ‘—

‘Avatud kook—elutuba osaHEluruum H—
‘Magamistuba HEluruum H—
E”Vannituba HMéirgruumH—

l
‘Avatud kook—elutuba HEluruum H— ‘
|
|
|

Pindalad vastavalt jooniste tabelitele (AR-5-02, AR-5-03).

29. FASSAADIDE VIIMISTLUS

Vastavalt vaadetele:

o seinad — hall laudis (Tikkurila toon vastavalt joonisele);
e katus — tumepruun metallkatus;

e aknad — valged PVC raamid;

o sokkel — hall viimistlus.

30. SADEVEESUSTEEM JA DRENAAZ
30.1 Uldpohimétted

Krundi reljeef on valdavalt tasane ning looduslikud pinnaseomadused vdimaldavad sadevee
hajutamist kinnistu piires. Projekti lahendus ldhtub jargmistest pohimdtetest:

o sadevesi juhitakse katustelt ja kdvakatetelt isevoolselt pinnasesse,
o vilditakse sadevee suunamist naaberkinnistutele,
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e ei suurendata koormust tihisvoolsesse kanalisatsiooni,
o tagatakse vundamendi kaitse liigniiskuse eest.

Lahendus vastab heale ehitustavale ning kehtivatele digusaktidele.

30.2 Normatiivne alus
Sadevee ja drenaazi kisitlus tugineb jargmistele digusaktidele ja standarditele:

o Ehitusseadustik § 11 — chitis ei tohi pohjustada ohtu timbritsevale keskkonnale ega
naaberkinnistutele;

e Veeseadus — sadevee immutamine on eelistatud lahendus, kui see on pinnase- ja
hiidrogeoloogiliste tingimuste tottu voimalik;

o Majandus- ja taristuministri méirus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile® — projektis
tuleb kirjeldada sadevee drajuhtimise pdhimotted;

o EVS 848 ,Viiliskanalisatsioonivorgud“ — soovitab eelistada kohapealset immutamist ja
loodusldhedasi lahendusi;

o Saue valla iildised ehitus- ja heakorranduded, mille kohaselt ei tohi sadevett juhtida
avalikku kanalisatsiooni ilma pdhjendatud vajaduseta.

30.3 Sadevee drajuhtimise lahendus

Katuse sadevesi

o Katustelt kogunev vesi juhitakse vihmaveerennide ja -torude kaudu maapinnale hoonest
eemale.

e Viljavoolud suunatakse haljasalale, kus toimub loomulik pinnasesse imbumine.

e Viljavoolude juures kasutatakse vajadusel killustikupatja voi imbkraavi pinnase
erosiooni véltimiseks.

Kovakattega alad
o Krundil ei kavandata ulatuslikke vett mitteldbilaskvaid katendeid.
o Soidutee ja kéiguteed rajatakse vOimalusel vett labilaskvast materjalist (kivikate,
killustik), mis toetab sadevee kohapealset hajutamist.

MGdju naaberkinnistutele

e Maapinna kujundamisel tagatakse kalded selliselt, et sadevesi ei valguks

naaberkinnistutele.
o Lahendus vastab Ehitusseadustiku pohimottele véltida kahjulikke mojusid kolmandatele
isikutele.
30.4 Drenaaz
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Olemasoleva hoone vundamendi iimbrus on kuiv ning piisiva liigniiskuse ilminguid ei ole
tuvastatud. Seetottu:

o eraldi perimeeterdrenaazi rajamine ei ole eelprojekti staadiumis vajalik;

o drenaazi rajamise vajadus hinnatakse ehitustodde kéigus vundamendi seisukorra
avamisel;

e vajaduse ilmnemisel projekteeritakse drenaaz tooprojekti staadiumis vastavalt EVS 848
nduetele.

30.5 Uleujutusohu puudumine

Kinnistu asub piirkonnas, kus puuduvad:

o teadaolevad iileujutusohuga alad,
e korge pohjavee taseme risk,
o avaliku sadeveekanalisatsiooni liitumiskohustust tingivad asjaolud.

Seetottu on kohapealne immutamine tehniliselt ja keskkonnaalaselt pohjendatud.

30.6 Kokkuvote

Kéesolevas projektis kavandatud sadevee lahendus:

o vastab EhS, Veeseaduse ja EVS 848 pdhimotetele;

e ¢l koorma iihiskanalisatsiooni;

o tagab hoone ja naaberkinnistute kaitse liigniiskuse eest;
e on kooskdlas Saue valla kohalike nduetega.

Taiendavat sadevee kogumissiisteemi voi mahuteid ei kavandata, kuna krundi tingimused
voimaldavad sadevee ohutut isevoolset immutamist pinnasesse.

31. KOKKUVOTLIK VASTAVUS

Projekti tekstiosa on koostatud Ehitusseadustiku ning majandus- ja taristuministri maaruse nr 97 kehtiva
tervikteksti pohimotteid jargides. Olemasoleva ja kavandatava olukorra tehnilised andmed on eristatud ning
projekteerimistingimuste nr 385 p 1.3 nduded on tekstis tapsustatud. Tuleohutuse andmekoosseisu kontroll on
esitatud p 61.

Kaesoleva v05 redaktsiooniga muudetakse ja taiendatakse ainult tekstiosa. Graafilist osa ei muudeta. Maaruse nr

97 § 8 1g 9 ja § 15 kohaselt peab asendiplaaniline lahendus olema esitatud ka graafiliselt; seetottu eeldab
tervikprojekti I6plik vastavus, et kehtiv AS-4-01 naitab Uheselt projekteerimistingimuste p 1.3 nduete taitmist.
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32. EHITUSTOODE KORRALDUS JA TEHNOLOOGIA

32.1 Uldpohimatted

Ehitustood teostatakse vastavalt:

e Ehitusseadustikule,

¢ tdOohutuse nouetele,

o kéesolevale ehitusprojektile,

e hiljem koostatavale to6projektile.

Toode kidigus tuleb tagada:

e chitusplatsi ohutus;

o naaberkinnistute kaitse;

o avaliku tee ja juurdepéddsu toimimine;
e miira ja tolmu minimeerimine.

32.2 Ehitustoode etapid

1. Ettevalmistustood
o platsi piiramine;
o ajutised tihendused.
2. Lammutustood (vajadusel)
o siseseinte osaline eemaldamine;
o avatdidete asendamine.
3. Konstruktiivsed t66d
o kandvate elementide tugevdamine;
o uued vaheseinad.
4. Tehnosiisteemid
o VK, kiite, elekter.
5. Viimistlus ja vélitood.

32.3 Tooohutus
Toode teostamisel jargitakse:

o Tootervishoiu ja todohutuse seadust;
o chitusplatsi ohutusndudeid.

33. KASUTUSOHUTUS
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33.1 Uldnouded

Hoone kasutusohutus tagatakse jargmiste meetmetega:
o treppide kdsipuud ja piirded;
e libisemiskindlad pinnad margruumides;
o elektripaigaldise ohutus;
o tuleohutuspaigaldised.

Normiviide:
Ehitusseadustiku iildnduded ohutusele ja kasutuskolblikkusele.

33.2 Mérgruumid

Vannitoa porandad projekteeritakse:
e hiidroisolatsiooniga;

o nduetekohase kaldega;
e podrandatrapiga.

33.3 Elektriohutus
Elektripaigaldis vastab kehtivatele standarditele:
e kaitsemaandus;

o rikkevoolukaitse;
o nduetekohased pistikupesad margruumides.

34. HOOLDUS- JA KASUTUSJUHISED

34.1 Hooldus
Hoone kasutaja peab tagama:

o kiittesilisteemi regulaarse hoolduse;
o ventilatsioonisiisteemi filtrite puhastuse;
o katuse ja vihmaveesiisteemi kontrolli.

34.2 Tuleohutus kasutamisel
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Kasutaja kohustused:

e suitsuandurite korrasolek;
o kiitteseadmete ohutu kasutus;
e evakuatsiooniteede vaba hoidmine.

35. EHR ESITAMISE JA DOKUMENTEERIMISE OSA

35.1 Andmete esitamine
Kéesolev projekt on koostatud eesmérgiga esitada:

o chitusteatis / ehitusluba Ehitisregistris;
o projektdokumentatsioon digitaalselt allkirjastatuna.

Esitatavad andmed on kooskdlas:

e maidrusega nr 97 (projekti koosseis),
o madrusega nr 57 (tehnilised niitajad).

35.2 Kooskola graafilise osaga
Seletuskirjas esitatud andmed on identsed jargmiste joonistega:
e AS-4-01 — tehnilised niitajad, krundi lahendus;
e AR-5-02 — 1. korruse ruumid;
e AR-5-03 — 2. korruse ruumid;
e AR-6-05 —korgused ja konstruktsioonid;

e AR-6-02/03 — fassaadid;
e AR-5-04 — katus.

36. VASTUSED TUUPMARKUSTELE

36.1 Normdokumentide loetelu
Loetelu on esitatud peatiikis 2.3 — vastab noudele.
36.2 Tuleohutusklass

TP-3 on néidatud asendiplaani tabelis ja seletuskirjas.
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36.3 Tuletokkeseinad

Korterisiseste vaheseinte EI30 ndue on kirjeldatud p 25.3.
36.4 UVK liitumine

Kinnitatud, et liitumine jadb muutumatuks (p 26.1).

36.5 Maakraan

Kasitletud p 26.2 — otsus toOprojektis.

37. LOPPSONA

Kéesolev eelprojekt:

o kirjeldab rekonstrueerimise ulatust piisava detailsusega;
e on kooskdlas kehtivate normidega;

e tugineb esitatud joonistele;

o vdimaldab menetluse labiviimist Ehitisregistris.

Projekti jargmine staadium on té0projekt, kus tdpsustatakse:
e konstruktiivsed solmed;

¢ torustike 1abimoddud;
o tootepohised lahendused.

38. AVATAITED JA HADAVALJAPAASUD - TABEL

Vastavalt joonistele AR-5-02, AR-5-03, AR-6-02, AR-6-03 on hoones jargmised avatdited,

mida saab késitleda hiddavéljapddsudena:

‘ Ruum HAken/uksHLaius mmHK()rgus mmHSumma mmHVastavus §43‘
[Magamistubal[A1 =500  |>600 >1500 [Vastab |
[Elutuba  |[A2 =500  |>600 >1500 [Vastab |
Pkruum  [JA3 =500  |>600 1500 [Vastab |
Pohjendus:

Siseministri madruse nr 17 §43 kohaselt peab hidavéljapdédsu ava olema vihemalt 600x500 mm
ning mdootmete summa >1500 mm. Plaanidel ndidatud akende gabariidid vastavad sellele

ndudele.
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39. EVAKUATSIOONITEEDE POHJENDUS

39.1 Evakuatsiooniteede pikkus

Elamu puhul on evakuatsioonitee pikkus lithike ning vastab elamutele kehtivale heale tavale.
Liikumine toimub:

e ruumist — koridor — esik — vilisuks.

Trepp 2. korruselt on ainus, kuid elamu puhul lubatav lahendus.

39.2 Uste avanemissuunad

Vilisuks avaneb véljapoole, mis on kooskdlas ohutu evakuatsiooni pdhimdttega. Siseuksed ei
takista litkumist.

40. VIIMISTLUSE SPETSIFIKATSIOON

40.1 Valisviimistlus
Vastavalt vaadetele AR-6-02 ja AR-6-03:

e Seinad: hall puitlaudis, toon Tikkurila (vastavalt joonisel mérgitule);
e Sokkel: hall viimistlus;

o Katus: tumepruun metallkatus;

o Aknad: valged PVC raamid;

e Korsten: krohvitud pind.

40.2 Siseviimistlus (p6himotted)
o mirgruumid — keraamiline plaat, hiidroisolatsioon;

e ecluruumid — vérvitud pinnad, laminaatparkett;
e laed — vérvitud kips.

41. KATUSE LAHENDUS - DETAILSEM

Vastavalt AR-5-04 Katuseplaanile:
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o kalle vastab joonisele;
e vihmaveerennid juhivad vee maapinnale;
o katusekatte materjal ilmastikukindel.

Katuse lahendus ei muuda hoone korgust iile lubatud 7,7 m.

42. DRNAAZ JA SADEVESI

Krundi tasasus voimaldab sadevee hajutamist.
Lahendus on kooskolas pohimottega:

o mitte koormata tihiskanalisatsiooni;
o viltida iileujutust naaberkinnistul.

Vajadusel rajatakse perimeeterdrenaaz tooprojektis.

43. VASTAVUS GRAAFILISELE OSALE

43.1 Tehnilised niitajad
Ehitisealune pind 116,3 m* — AS-4-01
Suletud netopind 101,9 m? — AS-4-01

e Korgus 7,7 m — AR-6-05
e Korruselisus 2 + kelder — AR-6-05
43.2 Ruumilahendus

e Ruumide paigutus — AR-5-02/03
e Mirgruumide asukoht — AR-5-02/03

43.3 Fassaadid

e Materjalid — AR-6-02/03
o Avatiited — AR-6-02/03

43.4 Katus

e Kuju ja kalded — AR-5-04

46. ENERGIATOHUSUS JA SISEKLIIMA 46.1 Uldp6himétted

Rekonstrueeritava elamu energiatdhususe eesmark on:
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o vihendada soojuskadusid ldbi vilispiirete;
o tagada moistlik energiatarbimine;
e parandada sisekliima kvaliteeti.

Lahenduse véljatodtamisel on lahtutud:
o Ehitusseadustiku noudest tagada energiatohusus;
e Vabariigi Valitsuse midrusest hoonete energiatdhususe miinimumnduete kohta;
e heast projekteerimistavast.

Selgitus:

Eelprojekti staadiumis kirjeldatakse energiatdhususe pdhimdtted, mitte detailset arvutust. Tédpne
energiamadrgis koostatakse vajadusel to6projekti staadiumis.

46.2 Viilispiirete parendamine
Vastavalt 1oikele AR-6-05 ndhakse ette:
 vilisseinte lisasoojustus;
o katuse soojustuse parendamine;

o energiatdhusad aknad.

Need meetmed vihendavad hoone soojuslédbivust ja kiittekulu.

46.3 Kiittesiisteemi efektiivsus

Koéetav pind on 101,9 m?.
Kiittesiisteem valitakse selline, mis tagab:

o madala energiatarbe;
o reguleeritavuse ruumide kaupa;
e kooskdla ventilatsiooniga.

46.4 Sisekliima
Ventilatsioonilahendus tagab:

e piisava Ohuvahetuse eluruumides;
e niiskuse eemaldamise margruumidest;
o hallituse véltimise.
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47. PROJEKTI STAADIUMI PIIRITLEMINE

47.1 Eelprojekti ulatus

Kéesolev dokumentatsioon on eelprojekt vastavalt midrusele nr 97.
See tihendab, et:

o esitatakse pdhimdtteline arhitektuurne lahendus;

e madiratakse tehnilised nditajad;

o kirjeldatakse tuleohutus ja tehnosiisteemide pohimatted.
Eelprojekt ei sisalda:

e sOlmede todjooniseid;

o tépseid torustike 1abimdote;

e tootepohiseid spetsifikatsioone.

See piiritlemine on oluline, et menetleja ei nduaks todprojekti tasemel detaile eelprojekti
staadiumis.

47.2 Jargmised etapid
Pérast menetlust koostatakse vajadusel:

o toOprojekt;
» eriosade projektid (VK, kiite, elekter).

48. DIGITAALNE ESITAMINE JA ALLKIRJASTAMINE

48.1 Dokumendi vorm

Projekt esitatakse Ehitisregistrisse:

e PDF/A formaadis;
o digitaalselt allkirjastatuna;
e koos koigi joonistega.

48.2 Andmete kooskola
EHR vormidel esitatavad andmed peavad olema identsed:

o seletuskirjas tooduga;
o asendiplaani tabeliga;
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e plaanide andmetega.

49, VASTAVUS OIGUSAKTIDELE - KOONDTABEL

Noue / kasitlus projektis

- M3arusnr97§221g1p1l-normdokumendid: p 2.3 ja p 61.

-§221g 1 p 2 - tuleohutusklass, kasutusviis ja kasutusotstarve: p 25.1 ja p 61.

-8§221g1p3,pb5jap 10 - tuleohutuskuja ning tuletdkkekonstruktsioonid: p 25.3 ja p 61.

-§221g 1 p 8-9 - situatsioon ja paastemeeskonna juurdepaas: AS-4-01 ning p 25.5; graafiline vastavus tuleb enne
esitamist kontrollida.

-§221g1p11-14 - evakuatsioon, paasud, kite/ventilatsioon ja tuleohutuspaigaldised: p 25.2, p 25.4, p 34.2 ja p 61.
-§221g 1 p 15 - véline tulekustutusvesi: p 61; lahendus peab olema téendatud kehtivate lahteandmetega.

- Tehnilised naitajad: p 7 ja EHR lahteandmete tapsustus p 3.1/4.2.

- Energiatdhusus: p 11, p 22 ja p 46; vajadusel eraldi energiaarvutus vastavalt kohaldatavatele nduetele.

50. LOPPSONA

Kaesolev eelprojekt kirjeldab elamu rekonstrueerimise pdhimottelist lahendust ja on tekstiliselt taiendatud maaruse nr
97 kehtiva andmekoosseisu jargi. Tekstiosa tapsustused ei muuda arhitektuurset geomeetriat ega jooniseid. Projekti
vOib menetlusse esitada tervikuna parast seda, kui vastutav padev isik on kontrollinud graafilise osa,
tuleohutusandmete ning projekteerimistingimuste p 1.3 faktilise vastavuse ja dokumendid on nduetekohaselt
allkirjastatud.

51. KASUTUSOHUTUS — DETAILNE ANALUUS

51.1 Uldp6himétted

Vastavalt Ehitusseadustiku § 11 peab ehitis olema ohutu kogu kasutusaja jooksul.
Rekonstrueerimisprojektis on kédsitletud jargmised kasutusohutuse aspektid:

e kukkumisohutus,

¢ libisemisohutus,

e elektriohutus,

e pdletus- ja vigastusoht,

e tehnosiisteemide ohutu kasutus.

Koik lahendused on koosk®dlas hea ehitustavaga ja Eesti projekteerimispraktikaga.
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51.2 Trepid ja korguste erinevused

Treppide projekteerimisel on l&htutud jargmistest pohimdtetest:
o astme korgus ja sligavus peavad tagama mugava liikumise;
o trepil peavad olema késipuud;

o trepikdigu laius véimaldab ohutut méddumist.

Need pohimotted tulenevad ehitiste kasutusohutuse tildnduetest ning on kajastatud joonistel AR-
5-02, AR-5-03 ja AR-6-05.

51.3 Libisemisohutus méirgruumides
Vannitoas ja teistes mirgades ruumides néhakse ette:
e libisemiskindlad porandakatted;

e nduetekohane pdrandakalle trapi suunas;
 hiidroisolatsioon vastavalt tootja siisteemidele.

51.4 Klaaspinnad ja avatiited

Suuremad klaaspinnad projekteeritakse turvaklaasina kohtades, kus on kokkuporkeoht. Aknad
peavad olema ohutult avatavad ja hooldatavad.

52. TERVISEKAITSE JA HUGIEEN

52.1 Ohu kvaliteet
Ventilatsioonilahendus tagab:

e CO: taseme piisimise normi piires;
e niiskuse eemaldamise margruumidest;
e I0hnade mitteleviku ruumide vahel.

PShimotted on kooskdlas eluruumide sisekliima heade tavadega.

52.2 Miira ja vibratsioon
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Rekonstrueerimisel arvestatakse:

o tehnosiisteemide miira piiramist;
e 1606gimiira vihendamist vahelaes;
e vilismiira mdju akende valikul.

52.3 Pievavalgus

Aknapindade suurus vastab eluruumide kasutusotstarbele. Vaated AR-6-02/03 ja plaanid
kinnitavad, et eluruumides on piisav loomulik valgustus.

53. LIGIPAASETAVUS

Kuigi iiksikelamule ei kohaldu tiies mahus avalike hoonete ligipd4setavuse nduded, on
lahenduses arvestatud:

o turvalise sissepddsuga;

o loogilise liikkumisega ruumide vahel;
o vdimalusega tulevikus kohandada elamu erivajadustele.

54. NAABRUS- JA KESKKONNAMOJUD

54.1 Moju naabritele
Rekonstrueerimine:
e ei suurenda oluliselt hoone mahtu iile lubatu;

e el varjuta naaberhooneid tlile mdistliku piiri;
o ei pdhjusta tidiendavat miira piisikasutuses.

54.2 Jaatmekaitlus
Ehitusjditmed:
o kogutakse liigiti;

o antakse iile vastavat luba omavale kiitlejale;
o ohtlikud jddtmed eraldatakse.
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54.3 Haljastus

Olemasolev haljastus siilitatakse maksimaalselt. Vajadusel taastatakse ehitustéode jarel.

5S. RISKIDE HINDAMINE

55.1 Konstruktiivsed riskid

e Avade suurendamisel kontrollitakse kandekonstruktsioonide kandevoimet.
e Vajadusel koostatakse eraldi konstruktiivne osa.

55.2 Tuleohutusriskid

o Evakuatsioon on tagatud;
e suitsuandurid vihendavad riski;
o tuletokkelahendused piiravad tule levikut.

55.3 Niiskusriskid

e margruumides hiidroisolatsioon;
o drenaaz ja sadevee lahendus vihendavad vundamendi niiskust.

56. EHITUSTOODE JARJEKORD NORMIDE VAATES

1. Ohutusmeetmed ja platsi korraldus
2. Demonteerimine

3. Kandekonstruktsioonid

4. Tehnosiisteemid

5. Viimistlus

6. Kasutusloa eelduste tditmine

Toode jarjekord peab tagama, et tuleohutus ja konstruktsiooniline stabiilsus ei halveneks iihegi
etapi jooksul.

57. HOONE KASUTUSELE VOTMISE EELDUSED
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Enne kasutuselevottu peavad olema:

o teostatud tehnosiisteemide kontrollid;

e paigaldatud suitsuandurid,

o tagatud evakuatsiooniteede vabadus;

o ecsitatud teostusjoonised, kui need koostatakse.

58. DOKUMENTATSIOONI KOOSSEIS

Kéesolev projekt koosneb:

Seletuskiri

AS-4-01 Asendiplaan
AR-5-02 1. korruse plaan
AR-5-03 2. korruse plaan
AR-5-04 Katuseplaan
AR-6-05 Loige

AR-6-02 Vaated A-B
AR-6-03 Vaated C-D*"

PN R LD =

Projekteerija: UNTWERP OU (reg kood 14332941)
www.untwerp.ee, info@untwerp.ee

AA-0-02 | vO5 | 14.09.2026 | EP | Koostaja: Aleksei Sholokhov | Vastutav: Toomas Magi | Leht 42 / 46



59. PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE p 1.3 TAIENDUS JA MENETLUSVASTUS

Objekt: Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Kuuse poik 19
EHR 116027763 | Ehitusloa taotlus 2611271/00530 | T66 nr T222028
Alus: Saue Vallavalitsuse markus 28.01.2026, menetlus nr 531622.

Markuse sisu

Hoone laiendus peab vastama projekteerimistingimuste punktile 1.3: pdhjasuunal laiendamine ei ole
lubatud; kaugus kinnistu teistest piiridest peab olema vahemalt 4,0 m; naaberkinnistute hoonetega tuleb
jargida 8,0 m tuleohutuskuja ning vajadusel piirata tule levikut ehituslike abindudega.

Tekstiosa tapsustus

1. Pohjasuunal uut suletud hoonemahtu ei kavandata. Olemasoleva hoone pdhjapoolse valispiiri kasitlus
peab jadma projekteerimistingimustega kooskdlla.

2. Uue laiendatava hooneosa kaugus kinnistu muudest piiridest peab olema vahemalt 4,0 m.

3. Naaberkinnistute hoonetega tuleb tagada vahemalt 8,0 m tuleohutuskuja. Kui kuja ei ole mdnes osas
vOimalik tagada, tuleb tule levikut piirata ehituslike abindudega ja esitada vastav tulepUsivuslahendus
projekti tuleohutuse osas.

4. Kaesolev v05 redaktsioon parandab ja taiendab ainult tekstiosa. AS-4-01 ega teiste jooniste graafikat ei
muudeta.

5. Maaruse nr 97 § 8 Ig 9 ja § 15 kohaselt peab asendiplaaniline lahendus olema esitatud ka graafiliselt.
Seetdttu tuleb enne EHR-i esitamist kontrollida, et kehtiv AS-4-01 juba naitab punktide 1-3 taitmist Uheselt.
Kui joonis seda ei naita vOi geomeetria ei vasta, ei saa vastuolu lahendada ainult seletuskirjaga ning AS-4-01
tuleb eraldi korrigeerida.

EHR-i markusele vastamiseks sobiv tekst

"Projekti tekstiosa on taiendatud projekteerimistingimuste p 1.3 osas. P6hjasuunal uut suletud hoonemahtu
ei kavandata. Uue laiendatava hooneosa kaugus kinnistu muudest piiridest peab olema vahemalt 4,0 m ning
naaberkinnistute hoonetega tuleb tagada 8,0 m tuleohutuskuja v&i rakendada nduetekohased tule levikut
piiravad ehituslikud abindud. Kaesolevas redaktsioonis on muudetud ainult tekstiosa; graafilise osa vastavus
p 1.3 nduetele kontrollitakse enne projekti tervikuna esitamist."

Taiendus on koostatud kehtiva maaruse nr 97 néudeid arvestades ega asenda vastutava padeva isiku
kontrolli ega digitaalallkirja.

Taiendus koostatud 14.09.2026
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60. MAARUSE NR 97 VASTAVUSE TAPSUSTUS
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Kohaldatav alus: majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nduded ehitusprojektile", kehtiv
terviktekst alates 01.01.2025 (RT I, 27.12.2024, 25). Kaesolev taiendus ei kustuta ega Iihenda varasemat
seletuskirja, vaid parandab ebatapseid viiteid ja lisab puuduva andmekoosseisu.

§2 Ehitusprojekt peab olema loetav, vastuoludeta, erialaspetsialistile arusaadav ja Uheselt mdistetav.
Olemasolev ja kavandatav olukord hoitakse eraldi ning vastuolulise info korral Iahtutakse
kontrollitud lahteandmetest.

§3 Projekt sisaldab EHR-i jaoks ndutavaid tehnilisi andmeid. Olemasoleva ehitise ldhteandmed:
ehitisealune pind 73,6 m?, suletud netopind 60,8 m?, kéetav pind 60,8 m2?, maht 253,0 m3.
Kavandatavad projektandmed esitatakse eraldi.

8§4jasla Asjakohased projektiosad on asendiplaan, arhitektuur, konstruktsioonid, kiite ja ventilatsioon,
veevarustus ja kanalisatsioon, elektripaigaldis, tuleohutus ning energiatéhusus.

§7 Dokumendil peavad olema projekti nimetus ja number, aadress, koostaja, kuupaev, dokumendi
tunnus, versioon, staadium, vastutav isik ja lehekllje number. Kdesolevale redaktsioonile lisatakse
v05, kuupaev ja lehe numeratsioon.

§8 Eelprojekt peab andma piisava, arusaadava ja dige info, kasitlema ohutut kasutamist ning esitama
asendiplaanilise, arhitektuurse ja tuleohutuslahenduse nii tekstiliselt kui ka graafiliselt. Hoone
pohikonstruktsioonide kavandatav kasutusiga on 50 aastat, kui eriosa v0i tootja dokumentatsioon
ei nae ette teisiti; tehnosisteemide seadmete kasutusiga maaratakse tootja andmete jargi.

§13 Ehitusloa taotluse projekt peab sisaldama EHR-i tehnilisi andmeid ja olema esitatud digitaalselt
nduetekohase dokumendikogumina.
§ 15 Asendiplaan peab kajastama paiknemist, heakorda, liiklust, katendeid, haljastust,

vertikaalplaneerimist ning tehnovdrke asjakohases mahus ja olema geodeetilise slisteemiga
seotud. VOS5 tekstiredaktsioon ei muuda AS-4-01 graafikat.

8§16 Arhitektuuri osas kirjeldatakse arhitektuurilahendus, kasutusiga, pohitarindid, valispiirded ja
viimistlus, soojus- ja miraomaduste pdhimdtted, ligipdaasetavus ning siseviimistluse Gldnduded.

Oluline menetluslik piirang: tekstiline tdpsustus ei saa asendada graafilist lahendust juhul, kui
projekteerimistingimuse taitmine sdltub hoone tegelikust paiknemisest, kaugusest piirist voi tuleohutuskujast.
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8§17 Konstruktsioonide osas kirjeldatakse normatiivsed koormused, kandvad ja jaigastavad
konstruktsioonid ning vundamendi pohiméte. Eelprojekti tekst ei asenda vajadusel koostatavat
eriala arvutust ega té6projekti.

§18 Kitte, ventilatsiooni, jahutuse ja soojusvarustuse osas esitatakse slisteemide pohimétted,
ligikaudne energiavajadus, soojusallikas, pohiseadmete pohimote ja paiknemine ning
tehnoruumide vajadus.

8§20 Veevarustuse ja kanalisatsiooni osas kirjeldatakse liitumine, torustike pdhimétted, vooluhulgad,
reovee ja sademevee lahendus ning tehnovérkude paiknemine. Kui tapsed vooluhulgad ei ole
arhitektuurimaterjalidest usaldusvaarselt tuletatavad, tuleb need eriosa koostajal kinnitada;
kaesolevas tekstiredaktsioonis vaartusi ei oletata.

8§21 Elektripaigaldiste osas kirjeldatakse liitumine, jou- ja valgustuse pohimotted, nérkvoolu- ja
ohutussiisteemid, automaatika ning pohiliste kaabliteede pdhimdtted.

§ 22 Tuleohutuse osa peab sisaldama 16ikes 1 nimetatud andmekoosseisu. Kaesoleva projekti
kontrollloetelu on toodud p 61. Maarus nr 97 maarab esitatava info koosseisu, mitte konkreetseid
R/El vaartusi.

§ 23 Kui hoonele kohaldub olulise rekonstrueerimise energiatdbhususe ndue, tuleb esitada

energiaarvutuse l[ahteandmed ja tulemused ning korraldada ndutav energiamargis. Pelgalt Gldine
energiatohususe kirjeldus ei asenda néutavat arvutust.

Dokumentide omavaheline kooskola

Maaruse nr 97 § 2 mottes peab tekst ja graafika olema vastuoludeta. Seetdttu tuleb enne EHR-i esitamist
vorrelda vahemalt AA-0-02 seletuskirja, AS-4-01 asendiplaani, korruseplaane, 18iget, vaateid, katuseplaani
ning EHR-i tehnilisi andmeid. Kui tekstis kirjeldatud 4,0 m piirivahe vdi 8,0 m tuleohutuskuja ei ole AS-4-01-I
faktiliselt tagatud vdi kontrollitav, tuleb graafiline dokument eraldi parandada.

Kaesoleva v05 redaktsiooni ulatus on kasutaja juhise kohaselt ainult tekst: olemasolevat jooniste
geomeetriat, moote, koordinaate, hoone kontuuri ega arhitektuurset lahendust ei ole muudetud.
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61. TULEOHUTUSE OSA KONTROLL - MAARUS NR 97 § 22
7222028 | Kuuse pdik 19 | AA-0-02 | vO5 | 14.09.2026
Alljargnev kontrollloetelu korrigeerib varasema eksliku viite § 22 Ig 1 p 4 kohta. Kui arhitektuursetest

Iahtematerjalidest ei ole konkreetset tuleohutusnaitajat véimalik usaldusvaarselt maarata, tuleb see enne
esitamist kinnitada vastutava padeva tuleohutusspetsialisti poolt; vaartust ei oletata.

pl Aluseks voetud tuleohutusnormid, standardid ja juhendid - loetleda kehtiva redaktsiooni jargi.

p2 Tuleohutusklass TP3, kasutusviis ja kasutusotstarve 11101 uksikelamu - esitada Uheselt.

p3 Tuleohutuskuja; kande-, jaigastavate ja tuletdkkekonstruktsioonide tuleplsivusajad ning eripdlemiskoormus -
kuja p 1.3 jargi 8,0 m voi kompenseeriv lahendus; muud naitajad kinnitab padev spetsialist.

p4 Tuleohuklass ja tulekaitsetase - esitada kohaldatavuse jargi; mitte asendada ekslikult
tuletokkekonstruktsioonide infoga.

p5 Tuletokkesektsioonid, konstruktsioonide tulepilsivus ning materjalide tuletundlikkus - kirjeldada vastavalt
tegelikule lahendusele.

p 6 Hoones viibivate inimeste arvu piirangud evakuatsioonialade kaupa - Uksikelamu kavandatud kasutuse jargi.

p7 Suitsutsoonid ja suitsueemalduse pdhimotted - kirjeldada kohaldatavuse jargi.

p8 Asendiplaan ja situatsioon koos projekteeritud ning tuleohutust mdjutavate olemasolevate ehitiste, teede ja
tuletdrje veevotukohtadega - kontrollida AS-4-01-I.

p9 Paastemeeskonna juurde- ja sissepaas ehitisele ning evakuatsiooni- ja hadavaljapaasudele - kirjeldada ja
kontrollida graafiliselt.

p 10 Tulemrid, tuletdkkesektsioone moodustavad konstruktsioonid, tuletdkkeuksed, avataited ja olulised
labiviigud - naidata asukohad ja tulepUsivusajad, kui need on néutud.

p 11 Evakuatsioonilahendus - valjapaasud, trepp ja hadavaljapaasud; Uksikelamu puhul korruseplaanil eraldi
evakuatsioonigraafika ei ole alati ndutav, kuid tekstiline lahendus peab olema Uheselt mdistetav.

p 12 Paasud keldrisse, péoningule ja katusele - kirjeldada projekti tegeliku lahenduse jargi.

p 13 Ventilatsiooni- ja kitteseadmete tuleohutuse pohimotted - kirjeldada valitud sisteemi jargi.

p 14 Tuleohutuspaigaldiste loetelu, kavandatav kasutusiga ja paigaldusviisi lUhikirjeldus - vahemalt autonoomsed
suitsuandurid; muud paigaldised tegeliku lahenduse jargi.

p 15 Valise tulekustutusvee minimaalne veevooluhulk ja selle tagamise lahendus - esitada kehtivate [dhteandmete
ja kohaliku lahenduse alusel; kaesolevas tekstiredaktsioonis arvu ei oletata.

p 16 Muud tuleohutust mdjutavad tegurid ja abindud - sh projekteerimistingimuste p 1.3 kuja ning vajadusel tule

levikut piiravad ehituslikud abindud.
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